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一、不課徵土地增值稅與土地增值稅記存，兩者之異同為何？申請不課徵土

地增值稅之土地再移轉第三人時，於計算漲價總數額其原地價為何？土

地增值稅記存之土地再移轉時，於計算漲價總數額其原地價為何？請分

別說明之。（25分）

二、依不動產估價師法之規定，不動產估價師受委託人之委託，辦理土地、

建築改良物、農作改良物及其權利之估價業務。估價業務之「土地」、

「建築改良物」、「農作改良物」及其「權利」所指為何？請依土地法

之規定，分別說明之。（25分）

三、甲將其所有之土地於設定抵押權予乙後，再將該土地設定地上權予丙，

丙嗣後於土地上興建房屋一棟。抵押權人乙因甲逾期不清償其債務，

可否於強制執行程序中聲請法院將該房屋與土地併付拍賣？又地上權

人丙可否就該房屋，出讓予乙？請依規定分別說明之。（25分）

四、地上權之取得，有基於法律行為與基於法律行為以外之原因兩種。

試問基於法律行為以外之原因取得規定為何？請列舉說明之。（25分）


