
107年專門職業及技術人員高等考試會計師、
不動產估價師、專利師、民間之公證人考試試題 
等 別： 高等考試 
類 科： 不動產估價師 
科 目： 不動產估價實務 
考試時間： 4 小時 座號：              
※注意： 可以使用電子計算器。 

不必抄題，作答時請將試題題號及答案依照順序寫在試卷上，於本試題上作答者，不予計分。
本科目除專門名詞或數理公式外，應使用本國文字作答。 
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下列表 1～表 4 為政府部門進行基準地查估時採用之估價報告相關表格（報

告表之內容，因答題之需已進行調整），請依不動產估價之相關理論、規

範與本試題提供之敘述，由表格內容中挑選十項最不合理之內容，陳述理

由並加以修改。上述不合理之內容，如：比較法中調整率之適宜性、成本

法中耐用年數之掌握、收益法中資本化率之適當性等，對於不合理之處可

調整修正數值而計算之結果僅止於作答中呈現，不進行後續相關數值之調

整；亦即，表格中後續相關數值仍視為正確而加以沿用。答案請依：表 2
比較法、表 3 成本法、表 4 收益法、表 1 估價報告表之順序，分四段回答。

（100 分） 

不動產估價師進行價格日期調整之地價指數如下：  
年月 103.06 103.07 103.08 103.09 103.10 103.11 103.12 104.01 104.02 104.03

指數 100.00 100.30 100.60 101.00 101.20 101.50 101.80 102.10 102.40 102.50

（此外，本試題旨在測驗你對不動產估價觀念的理解程度，無需進行表格

中數值計算正確與否之驗算，部分數值亦可能因資料不足而無法驗算。土

地開發分析法之評估表格，因計算過程與本次答題無關，因此並未檢附，

僅於估價報告表中列出結果。） 
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