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一、人們往往認為明星學區會吸引更多買家而推升周邊的住宅價格，但另一

方面社會住宅或福利機構的進駐，卻沒有如此受到周邊居民的歡迎。請

問這現象背後的原因為何？政府之解決對策又為何？（25分） 

二、近來政府致力於提供各式不動產市場所需資訊量及提高其正確性，以健

全不動產市場的發展。因為從經濟學的觀點來看，市場資訊不充分與不

正確，往往會使該市場產生眾多投機行為，最後成為檸檬市場（Lemon 

Market）。請論述資訊不完全會產生那些投機行為與對市場的危害為何？

並舉例說明之。（25分） 

三、臺灣及國際上近來都有財富分配明顯不均的問題，社會上便有人主張應

對富人課稅，其中增加不動產持有稅的政策就常被各國提起與實施，臺

北市近來也嘗試課徵空屋稅以增加屋主之持有成本，進而希望能有效增

加供給與抑制房價與租金。但課稅往往會有租稅轉嫁（Tax Shifting）的

問題，而使政策目標落空。請問何謂租稅轉嫁？空屋稅一旦實施是否會

轉嫁給消費者？（25分） 

四、李嘉圖差額地租（Differential Rent）理論亦可以適用於都市土地，請說

明差額地租理論如何應用與解釋都市土地地價的變遷？（25分） 


