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一、都市房價相當昂貴，但同時存在許多閒置或低度利用土地，許多文獻應

用實質選擇權理論（real option）解釋此現象，請說明實質選擇權理論的

內涵為何？（10 分）若政府採用課徵空地稅方式處理都市閒置或低度利

用土地問題，可能產生何種經濟效果？（15 分） 

二、若某 65 歲老人甲擁有市價 1,000 萬元的住宅一戶，擬透過逆向抵押貸款

（reverse mortgage）解決其日常生活資金不足問題，在貸款年數 30 年，

貸款成數 7 成，固定年利率 2%的條件下，請問其第 1 個月及第 121 個

月實際可領取的生活費金額各為多少？請列出詳細數學計算過程，並說

明理由。（15 分）又從承作金融機構角度，請說明逆向抵押貸款有何潛

在風險？（10 分） 

三、某一住宅更新案擬以權利變換方式進行，請問過程中有那些主要的費用

支出？（10 分）站在政府審查立場，在評估其財務可行性時，有那些必

須特別注意的地方？（15 分） 

四、若某投資人擬購買一個收益性不動產，並準備在經營一段期間後將其出

售，請問如何評估其財務可行性？（10 分）又此評估方法在實務操作過

程中可能遇到的問題與解決方法為何？（15 分） 

 


